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MEMORIU DE PREZENTARE

1. INTRODUCERE

1.1. Date de recunoastere a documentatiei

DENUMIREA LUCRARII : P.U.Z. SI CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL, AMENAJARI ACCESE SI
LOCURI DE PARCARE 1IN INCINTA, AMPLASARE PANOURI
PUBLICITARE S| TOTEM, RACORDURI LA UTILITATI, IMPREJMUIRE

AMPLASAMENT : municipiul TURDA, Piata Romana nr. 17, jud. Cluj

BENEFICIAR :  S.C. TURDA DEVELOPMENT S.R.L.
pentru S.C. LIDL ROMANIA S.C.S.
municipiul Turda, Piata 1 Decembrie 1918 nr. 1, Cladirea C1, Birou 1,
jud. Cluj

SEF PROIECT COMPLEX :  Arh. GUTTMANN Szabolcs - Istvan
tel: 0720 080 300, email: guttmannél@gmail.com

PROIECTANT GENERAL . S.C. SFS EXHIBIT S.R.L.
municipiul Cluj-Napoca, str. Deva nr. 1-7, tel: 0751 191 090

COORDONATOR :  Arh. TOMA Raluca
DE SPECIALITATE tel: 0740 217 012, email: ralucatomal7@gmail.com
DATA ELABORARII . iunie 2020

1.2. Obiectul PUZ

Conform datelor de tema beneficiarul solicita realizarea unei documentatii de urbanism Plan
Urbanistic Zonal si elaborarea documentatiilor pentru obtinerea acordurilor si avizelor necesare
aprobarii P.U.Z, in vederea “construirii unui supermarket LIDL, amenajari accese si locuri de parcare
in incinta, amplasare panouri publicitare si totem, racorduri si bransamente la utilitati,
imprejmuire” pe terenul aflat in U.T.R. IN5 — zona cu Activitati industriale nepoluante — teren pe care
se afla cladirea fostei Fabrici de bere — monument istoric si de arhitectura avand cod CJ-lI-m-B-07787,
situl arheologic Orasul Medieval Turda avand cod CJ-I-s-A-07210 si situl arheologic Orasul Roman
Potaissa, avand codul CJ-I-s-A-07210-03.

Prin avizul de oportunitate nr. 2/05.06.2019, actualizat in data de 04.10.2019 si 30.04.2020,
Primaria Municipiului Turda a delimitat zona de studiu si zona reglementata pentru aceasta
documentatie de urbanism.

Zona reglementata prin prezentul PUZ se refera doar la teritoriul delimitat prin Avizul de
oportunitate nr. 2 din 04.10.2019 astfel:

- la nord de Piata Romana respectiv U.T.R. C5,

- la sud de Paraul Sandului
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- la est de Raul Aries si de proprietatea inscrisa in c.f.nr.53893

- la vest de strada Miron Costin

Pentru terenul care face obiectul aceste documentatii s-a aprobat de catre Primaria Municipiului
Turda prin avizul de oportunitate modificarea/reconversia functiunii dominante din activitdti
industriale nepoluante a UTR IN5 dupd cum urmeaza:

- in zona centrald UTR C5-1 - pe partea nord-vestica, subzona cu functiuni dominante de interes
public: activitati cultural-educative (pe parcela fostei fabrici de bere) si pe partea sud-estica ca
subzona cu functiuni complementare: dotari comerciale si amenajari aferente (parcela aferenta
magazinului Lidl propus)

- in zona cu locuire UTR LC4-1 pe partea sudica, ca zona cu locuire colectiva in cladiri cu putine
niveluri, cu functiuni complementare locuirii si spatii verzi de agrement

Rolul acestui P.U.Z. este de a reglementa modul de utilizare, echipare si ocupare a terenului aflat
in proprietatea unei persoane juridice in vederea reglementarii caracterului urban a terenurilor
detinute. Acest P.U.Z. urmeaza sa precizeze si sa detalieze respectarea prevederilor R.L.U. al
municipiului Turda, in zona studiata.

1.3. Surse documentare

- R.L.U. aferent “Plan Urbanistic General al municipiului Turda”

- Plan topografic, scara 1:500, intocmit de catre SC Topo Cenan SRL, vizat de catre O.C.P.I. Cluj.

- Studiu geotehnic intocmit de catre SC GEODESIGN SRL, proiect nr. 1206/2019.

- Studiu istoric ,,Fabrica de bere Municipiul Turda, judetul Cluj” realizat ca Parteneriat pentru
valorificarea patrimoniului arhitectural industrial din Romdnia, Fundatia Transilvania Trust — Ambrus
Zsolt — arh. Hlavathy Zsdfia

2. STADIUL ACTUAL AL DEZVOLTARII

2.1. Evolutia zonei

Primele mentionari legate de zona studiata sunt din 1796 cand a fost realizata aici Fabrica de bere,
in perioada de dezvoltare industriala a orasului Turda.

Fabrica de bere a fost infiintata ca societate pe actiuni in jurul anului 1878 si, la scurt timp dupa
aceasta, a fost extinsa si renovata in 1880. Cladirea principala, corpul cel mai cunoscut si emblema de
azi a ansamblului, a fost terminata abia in anul 1911.

Un moment important pentru rolul de reper in oras, pe care |-a avut din totdeauna, marcheaza
anul 1936, incepand de cand strada alaturata se va numi "Strada Fabricii de Bere".

Fabrica a fost inchisa in timpul celui de al doilea Razboi Mondial, cand cladirea a fost grav afectata.
Dupa razboi si-a reluat activitatea, iar in 1947 a fost nationalizata.

Tn anul 1963 este mentionatd ca Fabrica de Malt Turda in documentatia unei reparatii capitale,
lucrare ce consta in reparatia exterioara a 3 obiecte ale ansamblului de constructii ce alcatuiesc sectia
de malt Turda, si anume:

- cladirea principal3;

- pavilionul administrativ

- pavilionul de locuinte impreuna cu cabina portarului.

Tn 1996 odatd cu modernizarea fabricii, sectia de malt de la Turda a devenit prea mic3 pentru
necesarul productiei, astfel ca intregul proces de fabricatie s-a mutat la Clu;.

Fabrica de Bere din Turda a fost dezafectata Thainte de anul 2000. SC Ursus SA, considerand
constructiile de la Turda neoportune pentru utilizare in productia de bere, le-a scos la vanzare.

Fabrica de bere Turda a fost cumpdrata in primavara anului 2004 de un investitor particular
(Fundatia Familiei Ratiu).
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in prezent pe terenul Fabricii de Bere din Turda se gdsesc urmatoarele constructii care alcituiesc
ansamblul fabricii:

- cladirea principald, dezafectata — clasata ca monument istoric

- casa de reglare a gazelor naturale — constructie cu valoare istorica neinscrisa in cartea funciara

- un post de transformare— constructie neinscrisa in cartea funciara

- doua case de poarta - constructii neinscrise in cartea funciara

- o cladire cu functiune de locuire, actualmente neutilizatd - constructie neinscrisa in cartea

funciara

Tn anul 2006 Consiliul Local Turda a dat avizul pentru realizarea in spatiul fostei fabrici de bere a
unui centru comercial si a unor hale de tip retail, cu conditia de a respecta si a lasa nealterata cladirea
monument. Derularea acestui proiect, pornit de proprietarii actuali, familia Ratiu, nu a mai fost
continuat probabil din cauza crizei financiare.

Tn perioada 2007-2008, a fost demolat edificiul Casei Berii, monumentul istoric de secol XVIII care
a generat Infiintarea fabricii de bere din sec. al XIX-lea.

2.2.Incadrarea in localitate

Zona studiata se gdseste in intravilanul municipiului Turda, in perimetrul de protectie a valorilor
istorice si arhitectural-urbanistice. Amplasamentul se afla in zona centrala a orasului, adiacent Pietei
Romane, la intersectia DN1 - DE81 cu strada Stefan cel Mare. Accesul pe proprietate se realizeaza
direct din aceasta intersectie amenajata cu sens giratoriu. Al doilea acces este din strada Miron Costin
situat pe latura vestica a terenului.

Zona este dezvoltata din punct de vedere edilitar, dispunand de toate retele edilitare.

2.3. Elemente ale cadrului natural

Municipiul Turda este asezat in culoarul depresionar al Ariesului inferior. Vatra orasului se
dezvolta actualmente atat in lunca larga a Ariesului (cartierele Oprisani si Poiana), cat si pe afluentii
de stanga ai Ariesului : Valea Calda si Paraul Racilor (Turda Nouad, cartierul Central).

Zona studiatd este situatd in lunca raului Aries. Tn partea sudica a terenului se afld Paraul Sandului
un afluent al raului Aries.

Climatul zonei

Prin pozitia sa geografica, municipiul Turda se incadreaza in zona cu cel mai cald climat din judet.

Climatul de adapost din culoarul depresionar ce cantoneaza localitatea se caracterizeaza printr-o
temperatura mai ridicata a aerului, nebulozitate si o cantitate de precipitatii mai redusa (doar 500 -
550 mm anual).

O caracteristica importanta a climatului din zona Turda - Campia Turzii este prezenta foehnului, cu
frecventa anuala de 42 de zile. Foehnul are consecinte asupra temperaturii aerului, ridicdnd media
lunara intre lunile octombrie - martie si coborand-o in lunile de vara. Tot datoritd foehnului, zilele cu
umezeala relativ scazuta sunt mai frecvente ca si cele senine, climatul in intregul culoar Aries - Mures
fiind mult mai uscat comparativ cu zonele invecinate.

O particularitate importanta a climatului este data de inversiunile de temperatura foarte frecvente
(25 - 30% din zile vara si 60 - 70% iarna). Avand durata de 1-3 zile, dar chiar si 10-15 zile consecutive,
inversiunile provoaca formarea si stagnarea cetii care finglobeaza impuritatile emanate de
intreprinderile industriale.

Viteza vantului este mai crescutd pe directiile nord - vest si nord, atingdnd 4 -6 m/sec. in medie.

Viteza minima apare pe directiile sud - est, est si nord - est, cu numai 2 -3 m/sec. Viteza maxima
atinge 24 m/sec. in iulie si coboara la 8 - 10 m/sec. toamna si iarna.

Ceea ce caracterizeaza insa climatul Turzii este calmul atmosferic foarte frecvent (50 - 60% anual).
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larna, calmul depaseste frecventa de 70% din zile, iar vara coboara la 35 - 40% din zile. Acest apect
este in dezavantajul localitatii, deoarece potentialul de poluare este de 8 - 10 ori mai crescut decat in
regiunile de ses, aerisite.

Caracteristicile geofizice ale terenului

Pe teritoriul municipiului Turda, la nord de raul Aries, in cadrul depozitelor de argile marnoase,
gresii si tufuri dacitice, se impun masivele de sare de la Baile Sarate, incorporate anticlinalului Turda -
Ploscos, precum si masivul Ocnei sau Durgau, apartinand structurii anticlinalului Mihai Viteazu - Valea
Sdrata.

in sudul Ariesului, depozitele sunt aluvionare, in luncd ele apartindnd Holocenului iar pe terase
Cuaternarului.

Din punct de vedere geologic, zona cercetata cuprinde depozite sedimentare specifice zonei
marginale a Bazinului Transilvaniei, fiind situata pe aliniamentul vestic al diapirelor de sare.
Succesiunea sedimentara debuteaza cu conglomerate, gresii, tufuri si sare de varsta tortoniana,
urmate de gresii si marne nisipoase sarmatian inferioare, respectiv marne, marne nisipoase si nisipuri
sarmatian medii-superioare. Peste acestea se aseaza discordant depozite pleistocen superioare,
formate din blocuri, pietrisuri si nisipuri. Succesiunea sedimentara se incheie cu depozite aluvionare
holocen superioare, alcatuite din pietrisuri si nisipuri, specifice zonei de terasa a raului Aries.

Apa subterana a fost interceptatd la cota -4.50m. Tn perioadele bogate in precipitatii, ape de
infiltratie pot sa apara la orice nivel.

Topografia terenului

Conform documentatiei topografice terenul se prezinta ca un teren relativ plat cu o panta de 1%
atat pe directia est - vest cat si pe directia sud - nord.

Cota generala este 327.00 in Sistemul de cote Marea Neagra 1975. Dimensiunile maxime ale
parcelei sunt: 140m cumulate pe latura nordica, 55m pe latura sudica, 205m pe latura estica si 170m
pe latura vestica.

Pe latura estica a parcelei se afla coronamentul digului de aparare contra inundatiilor de pe raul
Aries. Fata de acesta, perimetrul reglementat se afla la o cota superioara, cu 6.00m mai sus.

Spre sud se afla albia regularizata a Paraului Sandului (afluent al Raului Aries), iar zona dintre
aceasta si arealul reglementat este constituita dintr-un taluz cu diferenta de nivel de cca. 4.00m.

2.4. Circulatia

La amplasamentul studiat se poate ajunge din zona centrala a municipiului venind de pe strada
Libertatii si din cartierul Micro 3 (iesirea spre Campia Turzii) pe Calea Victoriei. Venind dinspre Alba
lulia se poate ajunge pe strada Alba lulia (DE81).

Strazile prin intermediul carora se poate ajunge la amplasament sunt strazi modernizate cu doua
sensuri de circulatie cu una sau doua benzi de circulatie pe sens.

2.5. Ocuparea terenurilor

Zona studiata este in curs restructurare urbana si este analizata in documentatia ,P.U.Z. Nucleu
central al Municipiului Turda” aflata in curs de avizare.

Terenurile reglementate sunt partial ocupate de constructii si amenajirile aferente. In zona nord-
vestica a parcelei se afla Fabrica de bere (S+P+2E) - monument istoric si de arhitectura avand cod CJ-
II-m-B-07787, constructii aferente bransamentelor la retele edilitare (P), casa portarului (P) iar in zona
sud-vestica se afla o constructie (P) abandonata care a avut functiunea de locuinta.

Conform extrasului de carte funciara terenul are destinatia de curti — constructii iar cladirile au
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destinatia de constructii industriale si edilitare.
Suprafata totala aflata in proprietatea beneficiarilor este de 17.950,00 mp.
P.O.T. existent = 13.56% C.U.T. existent = 0.38

2.6. Echiparea edilitara
Zona beneficiaza de echipare tehnico-edilitard, in zona Pietei Romane existand retele de
alimentare cu apa si canalizare, energie electrica, gaz si telefonie.

2.7. Probleme de mediu

Functiunile existente in zona nu sunt generatoare de poluare daca normele de depozitare si
evacuare a deseurilor menajere, precum si a apelor menajere uzate sunt respectate.

Albia Raului Aries este amenajata cu dig si zid de sprijin din beton armat pe o lungime de 120m
inaintea podului existent peste rau.

Dezvoltarea haotica poate crea o zona disfunctionala din punct de vedere urbanistic mai ales in
ceea ce priveste infrastructura si echiparea edilitara dar si la nivelul dotarilor de proximitate.

2.8. Optiuni ale populatiei

Dupa anii 2000 zona a devenit una cu potential pentru restructurare urbana, in special a celei cu
caracter public. Printre studiile realizate pentru acest amplasament amintim propunerea de
reconversie Tn spatiu comercial tip Mall Tn anul 2006, propunere de extindere si reconversie in Centru
multifunctional in 2012. Aceasta tendintd se pastreaza si astazi — in prezent in cladirea fabricii se
desfasoara ocazional evenimente culturale organizate de Centrul comunitar ,,Fabrica de timp liber”
administrat de proprietarii imobilului.

P.U.G—ul municipiului Turda propune o zona cu caracter industrial — UTR IN5 zona cu activitati
industriale nepoluante.

3. PROPUNERI DE DEZVOLTARE URBANISTICA

3.1. Concluzii ale studiilor de fundamentare

Zona este in curs de restructurare urbana — tendinta promovata si de Primaria Municipiului Turda.

Documentatia topografica contine elemente de planimetrie si nivelment pentru realizarea noii
investitii.

Studiul geotehnic ofera datele necesare in ceea ce priveste structura litologica a terenului precum
si conditiile de fundare si executare a sapaturilor in vederea lucrarilor de construire.

Cadrul natural si constructiile de patrimoniu nu sunt valorificate.

Avand Tn vedere constructiile existente pe amplasament si tema de proiectare elaborata de
proprietarul acestora, fondul construit din zona se va conserva.

3.2. Prevederi ale PUG

Terenurile in suprafata de 17.950 mp, aflate in proprietatea beneficiarului sunt incadrate conform
P.U.G. al municipiului Turda in:

a) Utilizarea functionala a zonei:

e Functiunea dominanta a zonei : activitati economice cu caracter agro — industrial si industrial,
orientat catre industria de prelucrare a produselor agricole, industrie alimentara;

e  Functiuni complementare : sedii de birouri, comert , alimentatie publica pentru utilizatorii
zonei, parkhaus, spatii verzi de protectie;

e  Functiuni permise cu conditii: locuinte de serviciu in numar limitat, spatii pentru invatamantul
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profesional;
e Functiuniinterzise: locuinte, dotari publice, activitati industriale poluante.

b) Reglementari:

e Autorizatia de constructie se poate elibera pe baza C.U. numai in cazul amplasarii functiunilor
complementare, pentru extinderi si reparatii la obiective existente in incinte constituite;

e Autorizatia de constructie se poate elibera pe baza P.U.D. si studiu de impact pentru obiective
noi, extinderi si modificari de destinatie sau proces tehnologic in zone construite;

e Interdictii temporare: pana la elaborare P.U.Z. in zonele neconstruite, propuse pentru
extinderea activitatilor industriale;

c¢) Conditii de amplasare si conformare a constructiilor: conform P.U.Z. si P.U.D.

3.3. Valorificarea cadrului natural si antropic

P.U.G. al Municipiul Turda nu prevede reglementari de amenajare de zone verzi de protectie sau
de agrement in zona studiata.

Conform avizului de oportunitate, pentru fiecare parcela propusa prin prezentul P.U.Z. se va stabili
un procent minim de zone verzi, conform Avizului de oportunitate. Se va analiza o propunere de
promenada pietonala si velo publica, care va face legatura cu UTR VA1 si UTR VA5 - zona cu spatii
verzi si agrement. Aceasta poate unifica traseele pietonale existente de-a lungul cursurilor de apa din
zona si poate valorifica avantajele cadrului natural, in prezent nevalorificate.

Fondul construit din zona este in curs de reconfigurare functionala.

3.4. Modernizarea circulatiei

Avand in vedere amplasarea terenului in vecinatatea sensului giratoriu de pe DN1-DE81 Primaria
Turda a solicitat Tntocmirea unui studiu de circulatie pentru terenul aferent LIDL. Solutia de
amenajare a accesului in incinta a fost reglementata in urma Studiului de circulatie inregistrat cu nr.
19905/365/18.09.2019 la Primaria Turda.

Pentru terenul pe care se va amplasa magazinul LIDL va fi amenajat un acces din sensul giratoriu si
o iesire obligatoriu dreapta la o distanta de 15m fata de acces. Accesul masinilor de aprovizionare se
va realiza din strada Miron Costin. n incintd se vor amenaja circulatii pietonale si circulatii auto pe
doua sensuri de mers cu o latime totala de minim 6,50m. Se propune un numar de 126 parcari pentru
autoturisme din care 6 locuri pentru persoane cu deficiente locomotorii conform normativului NP
051/2012 aprobat prin Ordinul 189/2013.

Pentru parcela aferenta Fabricii de bere se vor pdstra accesele existente. In zona sensului giratoriu
este amenajat acces pietonal si auto, iar accesul pentru masini de transport marfa este amenajat la
strada Miron Costin. Tn incintd, pe zona din fatad (pe latura nordicd) se vor amenaja parcari pentru
vizitatori iar perimetral cladirii fabricii se vor amenaja circulatii pietonale. Circulatia auto pentru
masinile de marfa se va amenaja pe latura vestica a cladirii.

Pentru parcela propusa in partea de sud a amplasamentului se pastreaza accesul existent la strada
Miron Costin.
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3.5. Zonificare functionala — reglementari, bilant teritorial, indici urbanistici

Zona reglementata prin aceasta documentatie este de 17 950.00 mp.

Situatia actuala a indicilor urbanistici de ocupare si utilizare a terenului din zona reglementata se
prezinta astfel:

UTR existent IN5- Zona cu activitati industriale nepoluante:

P.O.T. existent = 13.56% C.U.T. existent = 0.38

Prin prezenta documentatie se modifica unitatile teritoriale prevazute prin PUG dupa cum
urmeaza:

UTR C5-1 - Zona centrala si alte functiuni complexe de interes public, alcatuita din:

- UTR C5-1a - Subzona cu functiuni dominante de interes public: activitati cultural-educative pe
parcela monumentului istoric in suprafata de 6 076.00 mp

P.O.T. maxim = 60% C.U.T. maxim = 2.40

Si

- UTR C5-1b - Subzona cu functiuni complementare: dotari comerciale si amenajari aferente in
suprafata de 8 163.00 mp

P.O.T. maxim = 30% C.U.T. maxim = 0.40

UTR LC4-1 - Zona cu locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri, cu functiuni complementare in
suprafata de 3 711.00 mp
P.O.T. maxim = 50% C.U.T. maxim = 2.00

Bilantul teritorial:

Nr. |ZONA FUNCTIONALA EXISTENT PROPUS
crt.
mp % mp %
1. UTR C5-1a: zona centrala si alte functiuni complexe 0.00 0.00 6076.00 33.84

de interes public
SUBZONA CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE INTERES
PUBLIC: ACTIVITA,TI CULTURAL-EDUCATIVE

2. UTR C5-1b: zona centrala si alte functiuni complexe 0.00 0.00 8163.00 45.47
de interes public

SUBZONA CU FUNCTIUNI DOMINANTE DE INTERES
PUBLIC: DOTARI COMERCIALE SI  AMENAJARI
AFERENTE

3. UTR LC4-1: ZONA CU LOCUIRE COLECTIVA IN 0.00 0.00 3711.00 20.69
CLADIRI CU PUTINE NIVELURI, CU FUNCTIUNI
COMPLEMENTARE LOCUIRII

4. UTR IN5: ZONA DE ACTIVITATI INDUSTRIALE 17 950.00 100.00 0.00 0.00
NEPOLUANTE
5. TOTAL 17 950.00 100.00 17 950.00 100.00
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3.6. Dezvoltarea echiparii edilitare

Studiul de echipare a zonei cu utilitati prezinta posibilitatea bransarii si racordarii functiunilor
propuse la retelele stradale in functie de necesitati si conform avizelor gestionarilor acestora.

Canalizarea pluviala a obiectivului de investitii se va realiza prin racord la reteaua interna de
canalizare iar dupa ce va trece prin separatorul de hidrocarburi va fi deversata in Raul Aries.

3.7. Protectia mediului

Functiunile propuse prin prezentul P.U.Z. nu constituie un factor de poluare si nici un posibil
generator de riscuri tehnologice. Totodata ele au caracter complementar cu celelalte functiuni deja
existente in zona centrala nefiind incompatibile cu caracterul general al zonei.

Prin Avizul de oportunitate nr. 2 din 04.10.2019, actualizat Tn 04.10.2019 si in 30.04.2020, Primaria
Turda solicita ca in UTR C5-1a spatiile verzi amenajate sa fie in procent de 25% din suprafata parcelei,
in UTR C5-1b spatiile verzi amenajate sa fie in procent de 20% din suprafata parcelei, iar in UTR LC4-1
spatiile verzi amenajate sa fie in procent de 30% din suprafata parcelei-

Depozitarea deseurilor generate de activitatea desfasurata in aceste cladiri se va face in sistem
organizat (punct gospodaresc) si diferentiat si se vor colecta periodic de catre societati comerciale
autorizate.

Cladirile vor fi alimentate cu apa potabila din reteaua publicd a orasului, iar deversarea apelor
menajere uzate se va face in reteaua de canalizare a orasului.

Spatiile ramase libere se vor amenaja cu dalaje si vegetatie joasa, edie si Thalta, proportional cu
prevederile R.L.U.

3.8. Obiective de utilitate publica

Prin realizarea obiectivului propus are loc o procedura de restructurare urbana care se va face in
conformitate cu prevederile R.L.U. Pe langa aceasta procedura si conform Avizului de oportunitate nr.
2 din 04.10.2019 actualizat in 04.10.2019 si in 30.04.2020, prin prezenta documentatie s-a analizat o
propunere de promenada publica pe coronamentul digului care face legatura cu UTR VA1 si UTR VAS.

In urma analizelor facute s-a ajuns la concluzia ca aceasta promenada se poate realiza in
continuarea promenadei existente pe coronamentul digului din Parcul Municipal (incadrat conf.
P.U.G.Tn UTR VA1), la aceeasi cota fata de albia Raului Aries, cu subtraversarea podului existent peste
rau. De asemenea, in propunerea de amenajare a promenadei, s-a tinut cont de continuarea acestui
proiect si dupa zona studiata prin prezentul P.U.Z. pana in UTR VA5, astfel pozitionarea ei la aceasta
cota favorizand continuarea intr-un mod firesc, fara pante exagerate, scari sau pasarele care sa preia
diferente mari de cota. Promenada propusa consta in amenajarea unei piste de biciclete, cu circulatie
in doua directii si Iatime de minim 3.00 m si amenajarea unei circulatii pietonale cu latime de 3.00m,
cu zone de repaus si belvedere amenajate inspre Raul Aries.

Toate investitiile, din interiorul zonei reglementate, propuse prin documentatia de urbanism vor fi
suportate de catre beneficiarii acesteia. De asemenea beneficiarii vor suporta investitiile referitoare
la extinderea infrastructurii edilitare pentru investitia propusa, aceasta fiind realizatd pe parcursul
lucrarilor de construire ale cladirii propuse.

4. Concluzii — masuri in continuare

Demersul se Tnscrie in tendinta de reconfigurare a zonei care are loc in ultimii ani prin propuneri
de amenajare in zona a functiunilor si dotarilor de interes public.

Astfel pentru cladirea fostei Fabrici de bere se propune reamenajare functionala:

- La demisol pe zona sudica a cladirii Tnspre terasa amenajata cu gradene se va amenaja o Cafenea,
pe latura sud-estica o sala multifunctionald, pe zona sud-vestica spatii de depozitare. Terasa deschisa
de pe latura sudica, impreuna cu zona de gradene formeaza un amfiteatru, o zona mai joasa, ,,intima”

8



SFS EXHIBIT SR.L.

C.L.F.: 38906061
E: murarucorneliu@gmail.com
T: 0751 191 090

retrasa fata de agitatia urbana din Tmprejurimi. Acest spatiu a fost amenajat pentru desfasurarea
diferitelor evenimente organizate in aer liber.

- La parter vor fi amenajate Sali de evenimente, Sali expozitionale circulatii verticale si spatii
auxiliare. Accesul principal in cladire se va face pe latura nord-vestica pe o succesiune de platforme
exterioare amenajate la cote diferite. Tot in aceasta zona, in relatie cu parcarea spatiului comercial, s-
a dorit din partea beneficiarului amenajarea unei piatete tratata cu zone pavate si amenajata pentru
organizarea ocazionald a evenimentelor de amploare mai mare. Aceasta va ramane o zona deschisa
in permanenta publicului, cu acces nelimitat, avand caracter de piateta publica.

- La etaj se doreste amenajarea unor spatii expozitionale si a unor spatii de cazare.

Pentru terenul aferent spatiului comercial se propunerea amplasarea cladirii la o distanta cat mai
mare fata de cladirea monument a Fabricii. Platforma exterioara a fost amenajata cu parcari si zone
verzi. Zona din fatd a parcarii, asa cum este mentionat si mai sus, a fost amenajata astfel incat
fmpreuna cu zona din fata Fabricii de bere sa formeze o piateta deschisa, cu acces public nelimitat.
Aceasta piateta este delimitata de restul platformei de parcare printr-o zona verde amenajata cu
arbusti de indltime medie. O parte din parcarile spatiului comercial vor fi amenajate cu dale inierbate.

Din punct de vedere estetic cladirea spatiului comercial a fost tratata astfel incat impreuna cu
restul cladirilor existente in zona studiata, sa formeze un ansamblu si sa nu se creeze un contrast din
punct de vedere volumetric sau al materialelor folosite la finisajele exterioare.

Pe zona sud-vestica terenului reglementat, conform avizului de oportunitate, se va reglementa o
parcela cu functiunea de locuire colectiva in cladiri cu putine niveluri, cu functiuni complementare
locuirii si spatii verzi amenajate. Pozitionarea acesteia spre albiile Paraului Sandului si a Raului Aries,
precum si suprapunerea partialda cu zona de protectie a liniilor electrice de inalta tensiune, face
oportund amenajarea unor spatii verzi generoase care sa deserveasca functiunile de locuire.

5. Anexe

in cadrul pieselor desenate sunt incluse analize ale zonei din punct de vedere al amenajrilor
existente, caracteristici ale zonei studiate, studiu si conditii de accesibilitate.
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